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POVZETEK KLJUCNIH UGOTOVITEV

Elaborat programa opremljanja stavbnih zemljis¢ se nanasa na obmocje opremljanja, ki ga
predstavlja enota urejanja prostora, v Obé¢inskem prostorskem naértu Obcine Sentilj
opredeljena kot EUP S$-18 (obmo¢je B). Obmocje se ureja z Odlokom o obéinskem
podrobnem prostorskem naértu za obmodje EUP S$-18 (obmodje B) v naselju Sentilj v
Slovenskih goricah (MUV st. 18/25), ki ga je izdelala gospodarska druzba IPG, InZeniring,
Projektiranje, Gradnja, Igor Pivec s.p. pod stevilko projekta 50-1/2024.

Elaborat programa opremljanja je podlaga za pripravo programa opremljanja stavbnih
zemljis¢, ki se sprejme z odlokom, in sicer z Odlokom o programu opremljanja stavbnih
zemlji¥¢ za obmocje EUP S-18 (obmogje B) v naselju Sentilj v Slovenskih goricah v obg&ini
Sentilj.

Program opremljanja doloca:
- obmocdje opremljanja;
- novo komunalna oprema in druga gospodarska javna infrastruktura, s katero se
opremlja obmocje opremljanja;
- roke zaizvedbo in etapnost opremljanja;
- finan¢na sredstva za izvedbo opremljanja;
- podlage za odmero komunalnega prispevka za novo komunalno opremo.
o obracunska obmocja nove komunalne opreme,
o skupni in obracunski stroski nove komunalne opreme,
o preracun obracunskih stroskov nove komunalne opreme na enoto mere,
o razmerje med delezem gradbene parcele stavbe (Dpn) in delezem povrsine
objekta (Dtn) pri izraCunu komunalnega prispevka za novo komunalno
opremo.

Elaborat programa opremljanja za obmo¢je EUP $-18 (obmocje B) obravnava gradnjo
naslednje nove komunalne opreme:

- javno cestno omreije,

- javno omreZje za oskrbo z vodo (javni vodovod);

Obmocje je treba opremiti oziroma je treba zgraditi Se naslednjo gospodarsko javno
infrastrukturo:

- nov NN elektro vod;

- telekomunikacijsko omrezje.

Skupni stroski posamezne vrste nove komunalne opreme obsegajo vse stroske, ki so
povezani s projektiranjem in gradnjo posamezne vrste nove komunalne opreme za
opremljanje stavbnih zemljiS¢ na posameznem obmocju opremljanja oziroma obracunskem
obmodju.

Obracunski stroski posamezne vrste nove komunalne opreme so tisti del skupnih stroskov
posamezne vrste nove komunalne opreme, ki bremenijo dolo€ljive zavezance za placilo



Elaborat programa opremljanja stavbnih zemlji$¢ za obmogje EUP $-18 (obmogje B) v naselju Sentilj v Slovenskih goricah v
Obéini Sentilj

komunalnega prispevka za novo komunalno opremo in se delno financirajo iz sredstev,
zbranih s placili komunalnih prispevkov za novo komunalno opremo.

Skupni in obracunski stroski na obmo¢ju opremljanja EUP 5-18 (obmogje B) so prevzeti iz
informativne ponudbe za izvedbo komunalnih del s strani podjetja Komunala Slovenske
gorice (5t.9676/26-MV, maja 2026), ki je ponudbo podala po izdelani dokumentaciji PZI 40-
11/2024, januar 2026, Ureditev obnove javne poti JP 892924 "Odcep Cafuta" z ureditvijo
novega prikljucka in so prikazani v tabeli v nadaljevanju:

Vrsta nove komunalne Skupni stroski Obracunski
stroski
opreme (EUR) (EUR)
Javne ceste z ustrezno opremo 103.076,30 41.230,52
Javni vodovod 15.986,76 6.394,70
SKUPAJ 119.063,06 47.625,22

Obracunski stroski posamezne vrste nove komunalne opreme na enoto mere so obracunski
stroski posamezne nove komunalne opreme, preracunani na kvadratni meter predvidene

gradbene parcele stavbe in kvadratni meter predvidene bruto tlorisne povrsine objekta.

Za EUP S-18 (obmogje B) so razvidni iz spodnje tabele:

Vrsta komunalne

Obradunski stroski na enoto (EUR/m?)

opreme Gradbene parcele BTPO Ctng)
Cpni)
Javne ceste z ustrezno opremo 12,54 57,26
Javni vodovod 1,94 8,88
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1. SPLOSNI PODATKI

1.1. Podatki o pripravljavcu, naro¢niku in izdelovalcu

Pripravljavec programa opremljanja je Ob¢ina Sentilj, Maistrova ulica 2, 2212 Sentilj, dav¢na
Stevilka S138253283, ki jo zastopa Zupan Stefan Zvab.

Elaborat programa opremljanja je izdelala Ob¢ina Sentilj, Maistrova ulica 2, 2212 Sentilj,
davéna $tevilka SI38253283, ki jo zastopa Zupan Stefan Zvab.

1.2. Namen izdelave programa opremljanja

Obcina Sentilj ima sprejet Odlok o ob¢inskem podrobnem prostorskem naértu za obmogje
EUP S-18 (obmogje B) v naselju Sentilj v Slovenskih goricah. Ker obstaja velik interes po
gradnji na navedenem obmodju, se je odlodila, da pristopi k komunalnem opremljanju
obmocja. Da bi uresnicila ta namen, mora najprej pripraviti in sprejeti program opremljanja
stavbnih zemljiS¢ (v nadaljevanju: program opremljanja), ki bo podlaga za finan¢no
nacrtovanje obcine za investicije v zvezi z opremljanjem stavbnih zemljiS¢ in odmero
komunalnega prispevka za novo komunalno opremo.

1.2.1. Predpisi

Za izdelavo programa opremljanja se upostevajo naslednji drzavni predpisi:

- Zakon o urejanju prostora (Uradni list RS, st. 199/21, 18/23 — zZDU-10, 78/23 -
ZUNPEOVE, 95/23 — ZIUOPZP, 23/24, 109/24, 25/25 — odl. US, 75/25 in 14/26) (v
nadaljevanju: ZUreP-3);

- Gradbeni zakon (Uradni list RS, $t. 199/21, 105/22 — ZZNSPP, 133/23, 85/24 — ZAID-A,
47/25 —odl. US in 75/25) (v nadaljevanju: GZ-1);

- Energetski zakon (Uradni list RS, st. 60/19 — uradno precis¢eno besedilo, 65/20,
158/20 — ZURE, 121/21 — ZSROVE, 172/21 — ZOEE, 2014/21 — ZOP in 44/22 — ZOTDS);

- Uredba o programu opremljanja in podlagah za odmero komunalnega prispevka za
obstoje¢o komunalno opremo ter o izra¢unu komunalnega prispevka in prispevka za
zaCasne objekte (Uradni list RS, $t. 53/26) (v nadaljevanju: uredba)

- Uredba o razvrsc¢anju objektov (Uradni list RS, $t. 96/22);

- Uredba o odvajanju in ¢is¢enju komunalne odpadne vode (Uradni list RS, st. 98/15,
76/17,81/19, 194/21 in 44/22 — ZV0O-1);)

- Pravilnik o pitni vodi (Ur. |. RS, $t. 19/04, 35/04, 26/06, 92/06, 25/09, 74/15, 51/17)

- Pravilnik o tehniénih normativih za hidrantno omrezje za gasenje pozarov (Uradni list
SFRJ, $t. 30/91, Uradni list RS, $t. 1/95 — Zsta, 59/99 — ZTZPUS, 52/00 — ZGPro, 83/05
in 199/21 - GZ-1);

- Sistemska obratovalna navodila za distribucijski sistem elektri¢ne energije (Uradni list
RS, &t. 7/21)
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1.2.2. Veljavni prostorski in drugi relevantni akti

Za obmocje opremljanja veljajo naslednji ob&inski prostorski akti:

- Odlok o obtinskem prostorskem naértu ob¢ine Sentilj (MUV, §t. 21/17; &t. 19/19-
obvezna razlaga, popravek; MUV, st. 12/24-SDOPN1, MUV, st. 2/25- tehnicna
posodobitev) (v nadaljevanju: OPN);

- Odlok o obtinskem podrobnem prostorskem nacrtu za obmocje EUP $-18 (obmogje
B) v naselju Sentilj v Slovenskih goricah (MUV $t. 18/2025), ki ga je izdelala IPG,
InZeniring, Projektiranje, Gradnja, Igor Pivec s.p. pod Stevilko projekta 50-1/2024 (v
nadaljevanju: OPPN).

1.2.3. Projektna in investicijska dokumentacija ter drugi dokumenti in strokovne
podlage

V procesu priprave tega programa opremljanja je bila poleg doslej nastetih podlag
uporabljena tudi vsa ostala razpoloZljiva dokumentacija in s projektom povezani
informacijski ter podatkovni viri, predvsem:
- Smernice in mnenja nosilcev urejanja prostora, podana k OPPN;
- PZI »Ureditev obnove javne poti JP 892924 »odcep Cafuta« z ureditvijo novega
prikljucka,
- Geotehni¢no porocilo (GEOING d.o.o., Primorska ulica 10, 2000 Maribor, Stevilka
projekta 37-V/25, maju 2025);

1.3. Obrazlozitev pogosto uporabljenih pojmov in kratic
1.3.1. Pojmi

V nadaljevanju so, zaradi jasnosti in lazjega razumevanja dokumenta, podane obrazlozZitve
najbolj pogosto uporabljenih pojmov.

Bruto tlorisna povrsSina stavbe je zmogljivost objekta, dolo¢ena v skladu s standardom SIST
ISO 9836, povrsina gradbenega inZenirskega objekta, dolo¢ena kot bruto tlorisna povrsina,
izraCunana s smiselno uporabo standarda SIST ISO 9836, ali povrSina drugega gradbenega
posega, dolo¢ena kot bruto tlorisna povrsina, izra¢unana s smiselno uporabo standarda SIST
ISO 9836 (Uredba).

Druga gospodarska javna infrastruktura je gospodarska javna infrastruktura, ki ni komunalna
oprema in je namenjena za zagotavljanje opremljenosti stavbnega zemljis¢a (Uredba).

DruZbena infrastruktura so prostorske ureditve, namenjene izvajanju dejavnosti sploSnega
pomena, s katerimi se zagotavljajo dobrine, ki so v javnem interesu na podrocju vzgoje in
izobrazevanja, znanosti, Sporta, zdravstva, socialnega varstva, kulture ter drugih dejavnosti
splosnega in sploSno gospodarskega pomena, ki so kot take dolo¢ene z zakonom ali odlokom
lokalne skupnosti (ZUreP-3).

Elaborat programa opremljanija je podlaga za pripravo programa opremljanja. (Uredba)
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Gospodarska javna _infrastruktura so prostorske ureditve, namenjene opravljanju
gospodarskih javnih sluzb, in prostorske ureditve za druge namene v javhem interesu na
podrocju energetike, prometa, elektronskih komunikacij in drugih gospodarskih dejavnosti,
ki so kot take dolocene z zakonom ali odlokom lokalne skupnosti; gospodarska javna
infrastruktura je drzavnega in lokalnega pomena (ZUreP-3).

Gradbena parcela je zemljisce, trajno doloceno za redno rabo tega objekta; gradbena parcela
obsega zemljisce pod objektom in zemljisce ob objektu, ki pripada temu objektu, in je trajno
namenjeno redni rabi tega objekta (ZUreP-3).

Grajeno javno dobro je zemljis¢e, objekt ali njegov del, namenjen taki splosni rabi, kot jo
glede na namen njegove uporabe dolo¢a zakon ali na njegovi podlagi izdan predpis; grajeno
javno dobro je drzavnega in lokalnega pomena ter je lahko v lasti drzave, obc¢ine ali v zasebni
lasti (ZUreP-3).

Javna povrsina je praviloma odprta prostorska ureditev, namenjena splos$ni rabi, naravna ali
ustvarjena z gradbenimi ali drugimi posegi v prostor, kot so cesta, ulica, pasaza, trg, trznica,
atrij, parkiris¢e, pokopalis¢e, park, zelenica, otrosko igris¢e, Sportno igris¢e ter druga
povrSina za rekreacijo in prosti ¢as; javna povrSina je grajena ali zelena; javna povrsina je
lahko v lasti drzave, obcine ali v zasebni lasti (ZUreP-3).

Komunalna oprema so:

- objekti oziroma omreZja gospodarske javne infrastrukture za izvajanje obveznih
lokalnih gospodarskih javnih sluzb varstva okolja v skladu s predpisi, ki urejajo varstvo
okolja,

- objekti oziroma omreZja gospodarske javne infrastrukture za izvajanje izbirnih
lokalnih gospodarskih javnih sluzb v skladu s predpisi, ki urejajo energetiko,

- javne povrsine v lasti obline. (ZUreP-3).

Komunalni prispevek je obvezna dajatev ob¢ini, ki jo placa zavezanka ali zavezanec za placilo
komunalnega prispevka zaradi prikljucitve oziroma uporabe komunalne opreme. Komunalni
prispevek je namenski vir financiranja gradnje komunalne opreme. Obdéina predpise
komunalni prispevek kot namenski prihodek. (ZUreP-3).

Komunalni prispevek za novo komunalno opremo je pladilo dela stroSkov graditve
komunalne opreme. Namenjen je povrnitvi strosSkov opremljanja ob¢ini. (ZUreP-3).

Komunalni prispevek za obstoje€o komunalno opremo je prispevek za obremenitev
obstojece komunalne opreme. (ZUreP-3).

Komunalna oprema za izboljSanje opremljenosti stavbnega zemljis¢a je tista vrsta dodatne
komunalne opreme, na katero se obstojeci objekt do tedaj ni mogel prikljuéiti oziroma
katere uporaba mu ni bila omogocena (ZUreP-3). Pomeni tisto vrsto dodatne komunalne
opreme, na katero lastnik obstojecega objekta dotlej ni mogel prikljuciti objekta oziroma mu
ni bila omogolena njena uporaba. Komunalna oprema za izboljSanje opremljenosti
stavbnega zemljis¢a se ne Steje za novo komunalno opremo (Uredba).
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Nadomestna gradnja je gradnja, pri kateri se najprej odstrani obstojeci objekt ter namesto
njega zgradi nov objekt, ki glede lege, gabaritov, oblike, namembnosti in zunanjega videza
objekta ne odstopa bistveno od obstojecega objekta (ZUreP-3).

Namenska raba prostora je s prostorskimi akti dolo¢ena raba povrsin in objektov, ki ob
uposStevanju preteznosti in prepletanja dopustnih dejavnosti dolo¢a namen, za katerega se
lahko te uporabljajo (ZUreP-3).

Nova komunalna oprema je komunalna oprema, ki jo je treba izvesti za opremljanje stavbnih
zemljis¢ na obmocju opremljanja (Uredba).

Obmocdje opremljanja je obmocje funkcionalno zaokroZzenih komunalno neopremljenih ali
delno opremljenih stavbnih zemljiS¢, v katerem je s prostorskim izvedbenim aktom
predvidena nova prostorska ureditev, za katero je treba zgraditi novo komunalno opremo
oziroma drugo gospodarsko javno infrastrukturo (ZUreP-3).

Obracunski stroski posamezne vrste nove komunalne opreme so tisti del skupnih stroskov
posamezne vrste nove komunalne opreme, ki bremenijo dolocljive zavezance za placilo
komunalnega prispevka za novo komunalno opremo in se financirajo iz sredstev, zbranih s
placili komunalnih prispevkov za novo komunalno opremo. lIzraZzeni so v eurih. (ZUreP-3)
Obracunski stroski posamezne vrste nove komunalne opreme so tisti del skupnih stroskov
posamezne vrste nove komunalne opreme, ki bremenijo dolocljive zavezance za placilo
komunalnega prispevka in se financirajo iz sredstev, zbranih s placili komunalnih prispevkov
za novo komunalno opremo. (Uredba)

Obracunski stroski posamezne vrste nove komunalne opreme na enoto mere so obracunski
stroski posamezne vrste nove komunalne opreme, preracunani na kvadratni meter gradbene
parcele stavbe in kvadratni meter bruto tlorisne povrsine objekta. IzraZeni so v eurih na
kvadratni meter (ZUreP-3, Uredba).

Obracunsko obmodéje posamezne vrste nove komunalne opreme je obmodje, v katerem se
zagotavlja priklju¢evanje na to vrsto komunalne opreme, oziroma obmocje njene uporabe.
Obracunsko obmocje se doloc¢i tako, da ga je mogoce graficno prikazati v katastru
nepremicnin (ZUreP-3).

Obstoje¢a komunalna oprema je komunalna oprema, ki je zgrajena in predana v upravljanje
posameznemu izvajalcu gospodarske javne sluzbe. Med obstoje¢o komunalno opremo se
Steje tudi komunalna oprema za izboljSanje opremljenosti zemljis¢a (ZUreP-3).

Obstoje¢a komunalna oprema je komunalna oprema, ki je Ze zgrajena in predana v
upravljanje posameznemu izvajalcu gospodarske javne sluzbe (Uredba).

Opremljeno stavbno zemljis¢e je stavbno zemljis¢e, ki ima urejen dostop do javnega
cestnega omrezja, in za katero je mogoce izvesti priklju¢ke na:
- javno elektroenergetsko omrezje,
- javno vodovodno omreije in
- javno kanalizacijsko omreiZje.
Opremljeno stavbno zemljis¢e je tudi stavbno zemljisce:
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Elaborat programa opremljanja stavbnih zemlji$¢ za obmogje EUP $-18 (obmogje B) v naselju Sentilj v Slovenskih goricah v
Obéini Sentilj

- za katerega ni mogoce izvesti prikljucka na javno vodovodno oziroma kanalizacijsko
omrezje, Ce iz predpisov, ki urejajo varstvo okolja in javne sluzbe varstva okolja izhaja,
da na njem ni obveznosti prikljuevanja na javno vodovodno oziroma javno
kanalizacijsko omreZje oziroma, da na njem nista oziroma ne bosta zagotovljeni javna
sluzba oskrbe s pitno vodo oziroma javna sluzba odvajanja in ¢is¢enja komunalne
odpadne vode preko javnega omrezja;

- na katerem je predviden objekt, ki glede na svoj namen za delovanje ne potrebuje
posamezne infrastrukture. (ZUreP-3)

Pogodba o opremljanju je dogovor, s katerim se investitor in obcina dogovorita, da bo
investitor namesto obcine zgradil del komunalne opreme ali celotno komunalno opremo za
opremljanje zemljiS¢, na katerih namerava graditi, in jo nato brezplaéno predal obcini
(ZUreP-3).

PovrSina zemljiS¢a pod stavbo je povrSina, dolo¢ena v skladu s predpisi, ki dolocajo
evidentiranje nepremicnin (Uredba).

Program opremljanja stavbnih zemljiS¢ je dokument, s katerim obcina nacrtuje izvajanje
opremljanja stavbnih zemljis¢ v posameznih obmocgjih opremljanja. Program opremljanja je
podlaga za finan¢no nacrtovanje obcine za investicije v zvezi z opremljanjem stavbnih
zemljis¢ in odmero komunalnega prispevka za novo komunalno opremo. (ZUreP-3)

Stavbno zemljis¢e je zemljis¢e, ki je s prostorskimi izvedbenimi akti namenjeno graditvi
objektov (ZUreP-3).

Skupni_stroski posamezne vrste nove komunalne opreme obsegajo vse stroske, ki so
povezani s projektiranjem in gradnjo nove komunalne opreme za opremljanje stavbnih
zemljiS¢ na posameznem obmodju opremljanja. Izrazeni so v eurih. (ZUreP-3, Uredba).

Stroski posamezne vrste obstojece komunalne opreme so dejanski stroski izvedenih investicij
oziroma ocenjena vrednost posamezne vrste obstojeCe komunalne opreme. lzrazeni so v
eurih. (ZUreP-3)

Stroski posamezne vrste obstoje¢e komunalne opreme na enoto mere so stroski posamezne
vrste obstojeCe komunalne opreme, preracunani na kvadratni meter gradbene parcele
stavbe in kvadratni meter bruto tlorisne povrsine objekta. IzraZeni so v eurih na kvadratni
meter. (ZUreP-3, Uredba)

Uporaba komunalne opreme je uporaba tiste vrste komunalne opreme, ki jo objekt
uporablja, ne da bi se nanjo tudi prikljucil. (ZUreP-3)

Uporaba komunalne opreme pomeni uporabo tiste vrste komunalne opreme, ki jo objekt
lahko uporablja, ne da bi se nanjo tudi prikljucil. Med to komunalno opremo praviloma
spadajo objekti grajenega javnega dobrega v javni lasti: oblinske ceste, javna parkiris¢a in
druge javne povrsine v javni lasti (parki, zelenice, igris¢a, objekti za opravljanje obvezne
obcinske gospodarske javne sluzbe zbiranja komunalnih odpadkov ipd.). (Uredba).
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1.3.2. Kratice

V nadaljevanju so, zaradi jasnosti in laZjega razumevanja dokumenta, podane obrazlozitve
najbolj pogosto uporabljenih kratic.

12

BTP - bruto tlorisna povrsina objekta, izracunana po SIST ISO 9836

AGP - povrsina gradbene parcele stavbe

ASTAVBA - BTP

DpN - deleZ gradbene parcele stavbe pri izra¢unu komunalnega prispevka za novo
komunalno opremo

DtN - deleZ povrsine objekta pri izraCunu komunalnega prispevka za novo komunalno
opreme

CpN(i) - stroski opremljanja na m2 gradbene parcele stavbe s posamezno vrsto nove
komunalne opreme

CtN(i) - stroski opremljanja na m2 bruto tlorisne povrsine objekta s posamezno vrsto
nove komunalne opreme

KPnoval(i) - znesek komunalnega prispevka za posamezno vrsto nove komunalne
opreme

KPnova - znesek komunalnega prispevka za novo komunalno opremo, ki se odmeri
zavezancu



Elaborat programa opremljanja stavbnih zemljis¢ za obmocje EUP $-18 (obmogje B) v naselju Sentilj v Slovenskih goricah v
Ob¢ini Sentilj

2. OPIS OBMOCJA OPREMLJANJA IN NACRTOVANIH
PROSTORSKIH UREDITEV

Obmo¢je OPPN obsega del obmogja, ki je v OPN opredeljen kot obmogje 5-18 (obmogje B) v
naselju Sentilj v Slovenskih goricah. Obmo¢je predmetnega OPPN v naravi predstavlja
nepozidano zemljis¢e na nagnjenem terenu. Ima soncno lego in je primerno za gradnjo
stanovanjskih stavb. Na obravnavanem obmocju je obstojeca fekalna kanalizacija.

Slika 1: PoloZaj obmo&ja OPPN v obé&ini Sentilj
(vir: OPPN)

Obmocje opremljanja sestavljajo naslednje zemljiske parcele s parc. $t. 951/9, 951/10,
951/11, 951/12, 951/13, 951/14, 951/15, 951/16, 951/17, 951/18, 951/19, 951/20, 951/21,
951/22 in 951/23, vse k.o. Sentilj v Slovenskih goricah (564). Komunalna oprema se izvede na
k.o. 584 — Sentilj v Slovenskih goricah, parcelna $tevilka: 951/9, 951/14, 951/19, 951/20,
951/21.

Iz Obginskega prostorskega nacrta Obcine Sentilj izhaja, da se obmo¢je nahaja v obmogju
EUP S-18, obmogje stanovanj s pripadajo¢imi dejavnostmi.
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Nacrtovana prostorska ureditev je predvidena vzporedno s smerjo plastnic vzpenjajoCega
hriba. Na obstojeco ulico Na gricu preko JP892924 — odcep Cafuta, na katero se navezujejo
vse predmetne ureditve. V sklopu ureditve se uredi nova cesta, ki vodi do stanovanjskih
objektov. Kolesarji in pesci se po obstoje¢em cestnem omrezju vodijo po voziScu.

Nova dostopna cesta je namenjena dovozu stanovalcev ter intervencijskih, tovornih in
dostavnih vozil do predvidenih stanovanjskih objektov in se uredijo kot skupne prometne
povrsine za motorni in ne motorni promet (pesci, kolesariji), Sirine najmanj 5,00 m.

Velikost objektov

- tlorisni gabariti morajo biti oblikovani po avtohtonih vzorcih, ki imajo pravokoten
tloris, v obliki ¢rke »L« in »T«, z minimalnim razmerjem stranic od 1:1,4. Dopustni so
tudi izzidki ter »izrezi-odvzemi« iz volumna stavbe.

- Visina objektov je lahko P+M.

-V viSino stavbe se ne upoStevajo strojnice in podobni elementi na strehi v skupni
povrsini do 30% povrsine etaze pod streho.

- Polne neprosojne ograje nad ravno streho se upoStevajo pri visini stavb. Kleti so
dopustne.

- Dovoljeni so delno vkopani objekti.

- Na ras¢enem terenu z naklonom do 10% je v primeru P+M nulta kota pritli¢ja max
0,40 m iz nivoja ras¢enega terena.

- Dopustna je izvedba medetaznih stavb v okviru doloc¢enih maksimalnih visSin za
posamezno vrsto stavb.

Oblikovanje objektov

- stavbe so oblikovane po avtohtonih vzorcih,

- strehe so simetricne dvokapnice z min. naklonom 30° in prilagojene dopustnim
tlorisom ter sosednjim objektom,

- strehe so lahko z ali brez ¢opov,

- smer glavnega slemena je vzporedna z daljSo stranico stavbe,

- naterenih v naklonu je streha vzporedna s plastnicami,

- do 30% povrsine dvokapne strehe v pravokotni projekciji je dopustno oblikovati
drugace z drugimi oblikami streh, naklonov ali/in razlicnih odprtin na strehi za okna,
vrata, ipd., hkrati pa druga¢no oblikovanje ne sme presegati 30% povrsine
posamezne streSine dvokapne strehe,

- okna v ravnini strehe se ne upostevajo v dopusten procent odstopanja,

- kritina strehe je opecne, ¢rne, sive ali druge temne barve,

- strehe so lahko zelene,

Nezahtevni in enostavni objekti

Na obmocju OPPN je na posamezni gradbeni parceli za en stanovanjski objekt mozna
postavitev le enega nezahtevnega in enostavnega objekta posamezne vrste. Ti se lahko
postavijo ne glede, ¢e Ze stoji stanovanjski ali drugi objekt in imajo lahko tudi samostojne
priklju¢ke na GJI.
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Zelene in druge povrsine

V obmocju OPPN so predvidene zelene povrsine okoli objektov. Odstotek zelenih povrsin bo
minimalno 25%. Povozne povrsine se protiprasno uredijo.

Nacrtovane prostorske ureditve so podrobneje predstavljene na izseku iz OPPN v
nadaljevanju:
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Slika 2: Izsek iz OPPN - Ureditvena situacija
(vir: OPPN)

LEGENDA:

. obmocje OPPN
{:::j obravnavano obmocje OPPN

Obstojece ureditve:

parcelne meje

Predvidene ureditve:

_ predvideni objekti
|:| utriene povrsine
' manipulativne povrsine
[ zelene povrsine
gradbena meja
~7 dostop na parcelo
v dostop na obmotje

nadstresek

PM parkirno mesto
sleme strehe
+—% ¥ informativna dimenzija objekta
 — dimenzija cestisca

| Prikaz umestitve naértovanih ureditev v prostor

INZENIRING, PROJEKTIRANIE, GRADNJA
~ IGOR PIVEC s.p.
Partizanska cesta 42, 9250 Gor. Radgona

NAZIYV AKTA | OBCINSKI PODROBNI PROSTORSKI NACRT ZA DEL EUP 5-18
(OBMOCJE B) V NASELJU SENTILJ VV SLOVENSKIH GORICAH
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Obéini Sentilj

3. OBSTOJECA INFRASTRUKTURA TER PREDVIDENE
INVESTICIJE V GRADNJO

3.1. KOMUNALNA OPREMA

Obmogje 5-18 (obmoc¢je B) ima zgrajeno javno omreZje za odvajanje odpadnih vod, potrebno
je zgraditi naslednjo novo komunalno opremo:

- javno cestno omreZje z meteorno kanalizacijo in obracalis¢em;

- javno omreZje za oskrbo z vodo (javni vodovod);

Prav tako je potrebno dograditi oziroma zgraditi doloc¢ene vrste druge gospodarske javne
infrastrukture in sicer nizkonapetostni elektro vod, javno razsvetljavo in telekomunikacijsko
omrezje.

Podrobnejsi pogoji gradnje komunalne opreme so razvidni iz Odloka o OPPN.

3.1.1. Cestno omreije

Obstojeca komunalna oprema

Obmocje OPPN je dostopno preko obstojece obclinske poti JP892924 — odcep Cafuta, na
katero se navezuje predmetna ureditev. Obstojeca javna pot je v gramozirani obliki.

Nova komunalna oprema

V sklopu ureditve se izvede nova cesta v obmo¢ju EUP S-18 (obmogje B), ki vodi do novih
stanovanjskih objektov. Kolesarji in pesci se vodijo po voziscu.

Nova dostopna cesta je namenjena dovozu stanovalcev ter intervencijskih, tovornih in
dostavnih vozil do predvidenih stanovanjskih objektov in se uredijo kot skupne prometne
povrsine za motorni in ne motorni promet (pesci, kolesariji), Sirine najmanj 5,00 m.

V sklopu ureditve ceste se izvede tudi nova meteorna kanalizacija z iztokom v najblizji
vodotok (vodotok ob Zeleznici).
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Nacrtovana prometna ureditev je prikazana na izseku iz OPPN v nadaljevanju:

Slika 3: Izsek iz OPPN — Komunalna oprema

(vir: OPPN)

N e redvideno mesto prikljucitve
\ . a vodovodni j

obstojece fekalno”
kanalizacijsko-omrézje

NN et onﬁreij:—:-__

! vodovod

predviden prikljucek
na fek. kanalizacijo

predviden prikljucek
na fek. kanalizacijo

predviden prikljuéek
na fek. kanalizacijo
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LEGENDA:
[ _Jobmagje OPPN

] abravnavana obmagje OPPN

Obstojete uraditve:

parceina meje
Precvidane ureditve:
[ redviden abjekti
[l utens poursine
manipulativne povréine
“=#”  dostop na parcelo
G dosiop na cbmotie

Obstojedi komunalni vodi

telekomunikasijsko omrezje

fekalna kanalizecia

gradbena meja
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PM  parkimo mesto

z zadrievalnik

lovilec off

Predvideni kamunalni vodi

elekiricna omrezie
telekomunikacijsko omrezie

— wodaved

meteorna kanalizacia

fekalna kanalizacija

javna razsvatliava
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3.1.2. Kanalizacijsko omreZje

Obstojeca komunalna oprema

Predviden je koncept odvajanja odpadnih komunalnih voda.

Komunalne odpadne vode iz obmocja se naveZejo na obstojeco javno kanalizacijo, ki poteka
po obmogju, s konéno dispozicijo odpadnih vod na ¢&istilni napravi Sentilj — jug. Tako
imenovani hisni prikljucki se zgradijo v vodotesni izvedbi.

3.1.3. Vodovodno omreZje

Obstojeca komunalna oprema

Obstojec vodovod v ulici Na gri¢u (pri h.s. 14).

Nova komunalna oprema

Za prikljucitev obmoc¢ja urejanja EUP $-18 (obmogje B), se izvede nov javni vodovod s
kon¢nim pozarnim hidrantom in navezavo na obstojec¢ vodovod v ulici Na gricu (pri h.S. 14).
Pri nadaljnjem projektiranju in izvedbi vodovoda ter priklju¢evanju na javni vodovod se
upostevajo vsi potrebni predpisi o javhem vodovodu, Se posebej dolocila o oskrbi s pitno
vodo, ki veljajo za obmogje obéine Sentilj.
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3.2. DRUGA GOSPODARSKA JAVNA INFRASTRUKTURA

3.2.1. Elektroenergetsko omrezZje

Nova ureditev
V neposredni blizini obravnavanega obmocéja je elektroenergetski vod in objekt v lasti
Elektro Maribor d.d.:

- Nizkonapetostno omreZje (podzemno) iz TP 20/0,4 kV STRIHOVEC VODOVOD (t-426).
Iz obstojece TP 20/0,4 kV STRIHOVEC VODOVOD (t-426) se predvideva nov NN razvod I- 5,
kateri bo napajal nove enostanovanjske stavbe.

Elektroenergetsko omrezje ni predmet odmere komunalnega prispevka.

3.3. DRUGA JAVNA INFRASTRUKTURA

3.3.1. Telekomunikacijsko omrezZje

Nova ureditev

Pri vseh posegih v prostor je treba upostevati trase obstojeCih omrezij elektronske
komunikacije. Trase obstojecih kablov se doloci z zakolicbo, potrebno jih je ustrezno zascititi,
poloziti v zascitne cevi ali prestaviti, kar se izvede pod nadzorom in po navodilih upravljavca.
Za trase novih telekomunikacijskih vodov je potrebno predvideti kabelsko kanalizacijo z

ustreznimi PVC cevmi ter pomoznimi jaski.

Telekomunikacijsko omrezje ni predmet odmere komunalnega prispevka.
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4. OBRACUNSKA OBMOCJA

4.1. DOLOCANJE OBRACUNSKIH OBMOCIJ

V skladu z ZUreP-3 (164. clen) je obracunsko obmocje dolocene vrste nove komunalne
opreme obmocje, v katerem se zagotavlja prikljuéevanje na to vrsto komunalne opreme,
oziroma obmodje njene uporabe. Obracunsko obmocje se doloéi tako, da ga je mogoce
grafi¢no prikazati v katastru nepremicnin.

V skladu z uredbo se na obmocju opremljanja za vsako posamezno vrsto nove komunalne
opreme doloéi eno ali ve¢ obracunskih obmocij, le-ta pa se lahko ob spremembah in
dopolnitvah programa opremljanja zdruzujejo ali delijo.

Obracunska obmocja nove komunalne opreme so ena od podlag za odmero komunalnega
prispevka za novo komunalno opremo.

4.2. OBRACUNSKA OBMOCJA POSAMEZNIH VRST NOVE
KOMUNALNE OPREME

V konkretnem primeru je obracunsko obmocje za vse vrste nove komunalne opreme
doloéeno enotno in obsega enoto urejanja prostora EUP 5-18 (obmogje B), kot je dologena in
grafi¢no prikazana v veljavnem OPN ter v OPPN.

Obracunsko obmocje za vse vrste nove komunalne opreme sestavljajo naslednje zemljiske
parcele, s parc. st. 951/9, 951/10, 951/11, 951/12, 951/13, 951/14, 951/15, 951/16, 951/17,
951/18, 951/19, 951/20, 951/21, 951/22 in 951/23, vse k.o. Sentilj v Slovenskih goricah
(564).

Zemljiske parcele so popisane po stanju katastra nepremicnin na dan 05.05.2026. V primeru
parcelacije zemljis¢ se smiselno upoSteva novo parcelno stanje po katastru nepremicnin.

4.3. POVRSINE GRADBENIH PARCEL IN BTP
Za preracun stro$kov predvidene komunalne infrastrukture na enoto mere (m? parcele) se v
skladu z dolo¢ili uredbe za obra¢unsko obmocje prikazejo povrsine gradbenih parcel in bruto

tlorisne povrsine objektov (BTP).

Podatki o povrsinah gradbenih parcel in BTP so ocenjeni glede na predvideno gradnjo, kot jo
opredeljuje OPPN. Obmocje opremljanja je nepozidano.

Predvideni so Stirje objekti na 4 gradbenih parcelah. Predvidena povrsina gradbenih parcel
znada 3.288 m? (4 parcele s povpre¢no povrsino gradbene parcele 720m?).

Predvidena BTP vseh naértovanih stavb znasa 720 m? (4 enostanovanjske stavbe s povpre¢no
BTP 180 m2).
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5. SKUPNI IN OBRACUNSKI STROSKI NOVE KOMUNALNE
OPREME

5.1. IZHODISCA ZA OCENO STROSKOV

Skupni stroski prikazujejo vse stroske, povezane z izgradnjo nove komunalne opreme, ki so
potrebni, da se na obmocju opremljanja zagotovi namen investicije.

V elaboratu programa opremljanja skupni stroski predstavljajo stroske celotne investicije v
izgradnjo nove komunalne opreme in so dolo¢eni na podlagi informativne ponudbe s strani
Komunala Slovenske gorice (5t.9676/26-MV, maj 2026), ki je ponudbo podala po izdelani
dokumentaciji PZI 40-11/2024, januar 2026, Ureditev obnove javne poti JP 892924 "Odcep
Cafuta" z ureditvijo novega prikljucka.

5.2. SKUPNI STROSKI

Skladno z 10. in 12. ¢lenom uredbe skupni stroski obsegajo vse stroske, ki so povezani s
projektiranjem in gradnjo posamezne vrste komunalne opreme na obracunskem obmocju.

Kot skupni stroski gradnje komunalne opreme se upostevajo naslednji stroski:

- stroski izdelave projektne in investicijske dokumentacije za gradnjo komunalne
opreme,

- stroski odkupa nepremicnim, stroski odskodnin zaradi razlastitve nepremicnin ter
omejitev lastninske pravice ter stroski ruSitev, ki so potrebni zaradi gradnje
komunalne opreme,

- stroski gradnje komunalne opreme, ki zajemajo stroSke materiala, stroSke dela,
stroske gradbene opreme ter stroske rezije.

Kot skupni stroski gradnje komunalne opreme se ne upostevajo naslednji stroski:
- vzdrZevanje, obnavljanje ali nadomescanje obstojece komunalne opreme, ki sluZi
nemotenemu delovanju te infrastrukture,
- prilagajanje obstoje¢e komunalne opreme oskrbnim in tehni¢nim standardom in
- odpravljanje pomanjkljivosti na obstoje¢i komunalni opremi, ki onemogocéa njeno
normalno delovanje.

Skupni stroski se dolocijo za vsako vrsto nove komunalne opreme in za obra¢unsko obmocje
te vrste nove komunalne opreme.

V skupnih stroskih niso upostevani stroski za zemljis¢a za novo komunalno opremo, saj je
bivsi lastnik zemljis¢a brezplacno prenesel na obcino.

Za zagotovitev celovite opremljenosti z gospodarsko javno infrastrukturo na obmodju
opremljanja se investira tudi v izgradnjo druge infrastrukture, ki je nujno potrebna za
funkcioniranje obmocja in objektov. Na obmocju opremljanja bo zgrajeno tudi ustrezno
elektro energetsko omrezje in telekomunikacijsko omrezje. Stroski za to infrastrukturo niso
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upostevani v izracunih podlag za odmero komunalnega prispevka za novo komunalno
opremo.

Skupni stroski posameznih vrst nove komunalne opreme na obra¢unskem obmocju po cenah
maj 2026 znasajo:

Tabela 1: Skupni stroski nove komunalne opreme

Vrsta nove komunalne Skupni stroski
opreme (EUR)
Javne ceste z ustrezno opremo 103.076,30
Javni vodovod 15.986,76
SKUPAJ 119.063,06 €

V stroske cest so zajeti tudi stroski za izvedbo meteorne kanalizacije in opornega zidu.

5.3. OBRACUNSKI STROSKI

Obracunski stroski posamezne vrste nove komunalne opreme so tisti del skupnih stroskov
posamezne vrste nove komunalne opreme, ki bremenijo dolocljive zavezance za placilo
komunalnega prispevka in se financirajo iz sredstev, zbranih s placili komunalnih prispevkov
za novo komunalno opremo.

Obracunski stroski zajemajo 40% skupnih stroskov za vsako posamezno vrsto komunalne
opreme. Obracunski stroski posameznih vrst nove komunalne opreme za obracunska
obmocja posameznih vrst nove komunalne opreme so povzeti po cenah iz ponudbe
$t.9676/26-MV, maj 2026 prikazani v spodniji tabeli:

Tabela 2: Obracunski stroski nove komunalne opreme

Vrsta nove komunalne Obracunski stroski
opreme (EUR)

Javne ceste z ustrezno opremo 41.230,52 €

Javni vodovod 6.394,70 €

SKUPAJ 47.625,22

23



Elaborat programa opremljanja stavbnih zemljis¢ za obmocje EUP $-18 (obmogje B) v naselju Sentilj v Slovenskih goricah v
Obéini Sentilj

6. ROKI ZA IZVEDBO IN ETAPNOST OPREMLJANJA

Gradnja nacrtovane oziroma nove komunalne opreme bo predvidoma izvedena v naslednjih
okvirnih rokih:

- Ze izvedeno: priprava in sprejem OPPN, izdelava projektne dokumentacije za novo
komunalno opremo, pridobitev gradbenega dovoljenja za izvedbo nove komunalne
opreme, izdelava projekta za izvedbo;

- junija leta 2026: izdelava in sprejem programa opremljanja stavbnih zeml;jis¢;

- v letu 2026 - 2030 izbor izvajalca za izvedbo nove komunalne opreme, pripravljalna
dela za gradnjo, gradnja posameznih vrst nove komunalne opreme ter izvedba vseh
formalnih zahtev za pricetek obratovanja oz. uporabe komunalne opreme;

- Gradnja nove ceste z ustrezno opremo je mozna tudi v vec etapah, in sicer tako, da se
pred gradnjo posameznih stanovanjskih stavb zagotovi cesto v makadamski izvedbi,
asfaltno prevleko pa se zagotovi po izvedeni gradnji stanovanjskih stavb.

Podrobneje se roki uskladijo in dolocijo v nacrtu razvojnih programov in v proracunih obcine
Sentilj.
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7. ODMERA KOMUNALNEGA PRISPEVKA

7.1. PRERACUN OBRACUNSKIH STROSKOV NOVE KOMUNALNE
INFRASTRUKTURE NA ENOTO MERE

Obracunski stroski posamezne vrste nove komunalne opreme na enoto mere so obracunski
stroski posamezne vrste nove komunalne opreme, prera¢unani na kvadratni meter gradbene
parcele stavbe in na kvadratni meter bruto tlorisne povrsine objekta.

Vsota povrsin gradbenih parcel stavb na posameznem obra¢unskem obmocju je vsota
predvidenih gradbenih parcel vseh nacrtovanih stavb, ki se bodo prikljucevale na posamezno
vrsto nove komunalne opreme oziroma ki jo bodo uporabljale in za katere mora zavezanec
placati komunalni prispevek za novo komunalno opremo.

Vsota bruto tlorisnih povrsin objektov na posameznem obradunskem obmocju je vsota bruto
tlorisnih povrsin vseh nacrtovanih stavb in vsota povrsin vseh nacrtovanih gradbenih
inZenirskih objektov, ki se bodo prikljucili na posamezno vrsto nove komunalne opreme
oziroma jo bodo uporabljali in za katere mora zavezanec placati komunalni prispevek za
novo komunalno opremo.

Preracun obracunskih stroSkov nove komunalne opreme na enoto mere na posameznem
obracunskem obmocju se izvede na naslednji nacin:
- stroSek opremljanja kvadratnega metra gradbene stavbe s posamezno vrsto nove
komunalne opreme na posameznem obracunskem obmocju se izracuna po enacbi:

Cpniii) = OSniij) / ZAcp(i)

- strosek opremljanja kvadratnega metra bruto tlorisne povrsine objekta s posamezno
vrsto nove komunalne opreme na posameznem obracunskem obmodju se izracuna
po enacbi:

Ctnij) = OSnij) / 2AsTavea()

Oznake v gornjih enacbah pomenijo:

Cpngii) strosek opremljanja kvadratnega metra gradbene stavbe s posamezno vrsto
nove komunalne opreme na posameznem obra¢unskem obmodju,

Ctngij) strosek opremljanja kvadratnega metra bruto tlorisne povrSine objekta s
posamezno vrsto nove komunalne opreme na posameznem obracunskem
obmodju,

OSnij) obracunski stroski posamezne vrste nove komunalne opreme na posameznem
obracéunskem obmocgju,

2Acr(j) vsota povrsin gradbenih parcel stavb na posameznem obracunskem obmocju,

2AsTavBA (j) vsota bruto tlorisnih povrSin objektov na posameznem obracunskem
obmodju,

i posamezna vrsta nove komunalne opreme,

i posamezno obracdunsko obmogje.
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Obracunski stroski posameznih vrst nove komunalne opreme na obracunskem obmocju so
preradunani na enoto mere, t.j. na m? gradbene parcele stavbe (Cpn()) in na m? bruto tlorisne
povrsine objekta (Ctn()) in so prikazani v spodnji preglednici:

Tabela 1: Obracunski stroski posameznih vrst nove komunalne opreme na enoto mere

Vrsta komunalne Obracunski stroski na enoto (EUR/m?)
opreme Gradbene parcele BTP Ctng)
Cpna)
Javna cesta 12,54 57,26
Javni vodovod 1,94 8,88

7.2. MERILA ZA ODMERO KOMUNALNEGA PRISPEVKA ZA NOVO
KOMUNALNO OPREMO

Merila za odmero komunalnega prispevka za novo komunalno opremo so:
- povrsina gradbene parcele stavbe,
- bruto tlorisna povrsina stavbe ali povrsina gradbenega inZenirskega objekta,
- razmerje med deleZzem gradbene parcele stavbe (Dpn) in delezem povrsine objekta
(Dtn) priizracunu komunalnega prispevka za novo komunalno opremo.

Podatki o povrsini gradbene parcele in bruto tlorisne povrSine stavbe za odmero
komunalnega prispevka za novo komunalno opremo se prevzamejo iz dokumentacije za
gradbeno dovoljenje, ki jo zagotovi zavezanec za placilo komunalnega prispevka za novo
komunalno opremo.

Pri odmeri akontacije komunalnega prispevka za novo komunalno opremo se pri izracunu
akontacije komunalnega prispevka namesto povrSine gradbene parcele stavbe upoSteva
povrsina urejenega zazidljivega zemljisc¢a.

Obcina lahko doloCi razmerje med delezem gradbene parcele stavbe (Dpn) in delezem
povrSine objekta (Dtn), ki se uposSteva pri izraCunu komunalnega prispevka za novo
komunalno opremo, pri ¢emer je minimum Dpy ali Dty = 0,3, maksimum Dpy ali Dty = 0,7 in
Dpn + Dty = 1. Razmerje mora biti enako na vseh obracunskih obmocjih v okviru
posameznega obmocja opremljanja.

Razmerje med delezem gradbene parcele stavbe (Dpn) in delezem povrsine objekta (Dtn) pri
izraCunu komunalnega prispevka za ta program opremljanja je:

- Dpn=0,5

- Dtn=0,5.
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7.3. 1ZRACUN KOMUNALNEGA PRISPEVKA

7.3.1. Splosne opredelitve v zvezi z odmero komunalnega prispevka za novo komunalno
opremo

Obcina odmeri komunalni prispevek za novo komunalno opremo zaradi graditve objekta ali
kot akontacijo komunalnega prispevka za novo komunalno opremo. Komunalni prispevek za
novo komunalno opremo in akontacija komunalnega prispevka za novo komunalno opremo
se odmerita z odmerno odloc¢bo.

Komunalni prispevek za posamezno vrsto nove komunalne opreme se lahko odmeri, Ce je
zemljisce, na katerem lezZi objekt, za katerega mora zavezanec placati komunalni prispevek za
posamezno vrsto nove komunalne opreme, v obracunskem obmodcju te vrste komunalne
opreme.

Ce ob¢ina in investitor skleneta pogodbo o opremljanju za komunalno opremo iz veljavnega

programa opremljanja, se pri odmeri komunalnega prispevka za novo komunalno opremo

zaradi graditve objekta vlaganja investitorja v novo komunalno opremo, ki so bila
dogovorjena s pogodbo o opremljanju, upostevajo kot Ze poravnani komunalni prispevek za
novo komunalno opremo. Pri tem je treba upostevati naslednje:

- dokler investitor ne izvede vse komunalne opreme iz pogodbe o opremljanju, se Steje,
da je komunalni prispevek poravnan najdlje do roka za dokoncanje gradnje komunalne
opreme, navedenega v pogodbi o opremljanju,

- po izgradnji komunalne opreme iz pogodbe o opremljanju se Steje, da je komunalni
prispevek poravnan, ce investitor izvede komunalno opremo v celotnem obsegu,
navedenem v pogodbi o opremljanju, in ob¢ina to komunalno opremo tudi prevzame.

Komunalna oprema iz programa opremljanja se Steje za novo komunalno opremo, dokler ni
v celoti realizirana gradnja po OPPN, na podlagi katerega se pripravi program opremljanja.

7.3.2. Izra¢un komunalnega prispevka za posamezno vrsto komunalne opreme

Za izracun komunalnega prispevka za novo komunalno opremo se najprej doloci vrsta nove
komunalne opreme iz programa opremljanja, na katero zavezanec prikljuci svoj objekt
oziroma mu je omogocena njena uporaba.

Ce se komunalni prispevek za novo komunalno opremo odmerja zaradi graditve, se
komunalna oprema doloci na podlagi dokumentacije za pridobitev gradbenega dovoljenja za
objekt, za katerega se odmerja komunalni prispevek, in mnenj, ki so jih mnenjedajalci podali
k dokumentaciji za pridobitev gradbenega dovoljenja.

Komunalni prispevek za posamezno vrsto nove komunalne opreme za stavbe se izraCuna
tako, da se sesStejeta delez komunalnega prispevka, ki odpade na gradbeno parcelo in delez,
ki odpade na bruto tlorisno povrsino stavbe, in sicer po naslednji enacbi:

KPnoval(ij) = (Acp X Cpn(ij) x Dpn) + (Astavea X Ctn(ij) - Dtn)
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Pri cemer zgornje oznake pomenijo:

KPnovalij) znesek komunalnega prispevka za posamezno vrsto nove komunalne opreme
na posameznem obracunskem obmocju,

Acp povrsina gradbene parcele stavbe,

Cpn(ij) stroki opremljanja na m? gradbene parcele stavbe s posamezno vrsto nove
komunalne opreme na posameznem obra¢unskem obmodju,

Dpn delez gradbene parcele stavbe pri izracunu komunalnega prispevka za novo
komunalno opremo,

Astavea bruto tlorisna povrsina stavbe,

Ctn(ij) stroski opremljanja m? bruto tlorisne povrsine objekta s posamezno vrsto
nove komunalne opreme na posameznem obracunskem obmocju,

Dty delez povrSine objekta pri izraCunu komunalnega prispevka za novo

komunalno opremo,
i posamezna vrsta nove komunalne opreme,
i posamezno obracunsko obmocje.

Za stavbe, ki se jim v skladu z zakonom, ki ureja prostor, ne dolocijo gradbene parcele, se
komunalni prispevek za novo komunalno opremo izracuna le od deleza, ki odpade na bruto
tlorisno povrsino stavbe.

7.3.3. Izracun celotnega komunalnega prispevka

Komunalni prispevek za novo komunalno opremo, ki se odmeri zavezancu, se izracuna kot
seStevek zneskov komunalnih prispevkov za posamezno vrsto nove komunalne opreme po
enacbi:

KPnova =Y KPnova(),

pri éemer je KPnova znesek komunalnega prispevka za novo komunalno opremo, ki se odmeri
zavezancu.

7.3. ZAVEZANEC ZA PLACILO KOMUNALNEGA PRISPEVKA ZA
NOVO KOMUNALNO OPREMO

Zavezanec za placilo komunalnega prispevka za novo komunalno opremo je:
- investitor oziroma lastnik zemljis¢a, ki je na novo opremljeno s komunalno opremo iz
programa opremljanja;
- investitor oziroma lastnik objekta, ki se na novo prikljucuje ali uporablja komunalno
opremo iz programa opremljanja, ali
- investitor oziroma lastnik objekta, ki se mu povecuje bruto tlorisna povrsina.

Investitor, ki gradi na obmocju opremljanja, je lahko tudi zavezanec za placilo komunalnega
prispevka za obstojec¢o komunalno opremo, in sicer je to lahko:
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- zavezanec za placilo komunalnega prispevka za novo komunalno opremo iz programa
opremljanja, ¢e se komunalna oprema iz programa opremljanja neposredno ali
posredno prikljucuje na obstoje¢o komunalno opremo oziroma bremeni Ze zgrajeno
komunalno opremo;

- investitor, ki gradi objekt v obmodju, ki se opremlja na podlagi pogodbe o
opremljanju, ¢e se komunalna oprema, ki je predmet pogodbe o opremljanju,
posredno ali neposredno prikljuuje na obstojeo komunalno opremo oziroma
bremeni Ze zgrajeno komunalno opremo.

7.4. OBVEZNE SPREMEMBE IN DOPOLNITVE PROGRAMA
OPREMLJANJA

Predpisi dolo¢ajo, da mora obcina po zacetku veljavnosti programa opremljanja pred izdajo
prve odmerne odlo¢be na posameznem obracunskem obmodju preveriti skupne stroske
posamezne vrste nove komunalne opreme iz programa opremljanja, obracunske stroske
posamezne vrste nove komunalne opreme iz programa opremljanja in obracunske stroske
posamezne vrste nove komunalne opreme na enoto mere iz programa opremljanja. Ce se ti
stroski spremenijo za vec kot 20 odstotkov, se program opremljanja spremeni ali dopolni
tako, da se ponovno dolocijo podlage za odmero komunalnega prispevka iz programa
opremljanja.

Spremembe in dopolnitve programa opremljanja so potrebne tudi, ¢e obcina po zacetku
veljavnosti programa opremljanja ugotovi, da opremljanja ni mogoce zagotoviti v rokih,
dolocenih v programu opremljanja. V tem primeru se program opremljanja spremeni ali
dopolni tako, da se dolocijo novi roki za izvedbo opremljanja.

7.5. AKONTACIJA KOMUNALNEGA PRISPEVKA ZA NOVO
KOMUNALNO OPREMO

Akontacijo komunalnega prispevka za novo komunalno opremo lahko ob¢ina odmeri, ¢e ima
zanjo izdelan veljavni program opremljanja in je komunalna oprema na obracunskih
obmodjih, v katerih se nahaja urejeno zazidljivo zemljis¢e, za katero se odmerja akontacija,
zgrajena in predana v upravljanje izvajalcu gospodarske javne sluzbe.

Za izracun komunalnega prispevka za novo komunalno opremo se najprej doloéi vrsta nove
komunalne opreme iz programa opremljanja, na katero zavezanec prikljuéi svoj objekt
oziroma mu je omogocéena njena uporaba. Komunalna oprema se doloci na podlagi izvedene
komunalne opreme in obracunskih obmodij iz programa opremljanja.

Akontacija komunalnega prispevka za posamezno vrsto nove komunalne opreme se izracuna
po naslednji enacbi:

KPakontacija(ij) = Auzz X CPN(Ij) x Dpn

Oznake v enacbi pomenijo:
- KPakontacija(ij): znesek akontacije komunalnega prispevka za posamezno vrsto nove
komunalne opreme na posameznem obracunskem obmodju,
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- Auzz: povrsina urejenega zazidljivega zemljisca,
- druge oznake pomenijo enako, kot je doloeno v enacbi za odmero komunalnega
prispevka za novo komunalno opremo za stavbe.

Akontacija komunalnega prispevka za novo komunalno opremo, ki se odmeri zavezancu, se
izraCuna kot sestevek zneskov akontacije komunalnega prispevka za posamezno vrsto nove
komunalne opremo po enacbi:

KPakontacija = ZKPakontacija(ij )p

pri Cemer je KP(akontacija)znesek akontacije komunalnega prispevka za novo komunalno
opremo, ki se odmeri zavezancu

Ce je za urejeno zazidljivo zemlji¥¢e odmerjena in placana akontacija komunalnega prispevka

za posamezno vrsto nove komunalne opreme, se komunalni prispevek za posamezno vrsto

nove komunalne opreme, ki se odmerja zavezancu zaradi graditve na tem zemlji$¢u, izracuna

na naslednji nacin:

- Ce je povrSina urejenega zazidljivega zemljis¢a vecéja od povrSine gradbene parcele
stavbe (Auzz — Acp 2 0), se komunalni prispevek izracuna po naslednji enacbi:

KPnova (ij) = Astavea x Ctn(ij) x Dtn,

pri ¢emer se poravnana akontacija za preostalo povrsino urejenega zazidljivega zemljisca
uposteva pri drugih odmerah komunalnega prispevka za novo komunalno opremo zaradi
graditve na tistih gradbenih parcelah, ki so nastale na urejenem zazidljivem zemljiscu,

- Ce je povrSina urejenega zazidljivega zemljis¢a manjSa od povrsSine gradbene parcele
stavbe (Auzz — Agr < 0), se komunalni prispevek izracuna po naslednji enacbi:

KPnova(ij) = ((Agp — YAuzzar) X Cpn(ij) x Dpn) + (Astavea x Ctn(ij) x Dtn),

pri ¢emer >Auzzee pomeni vsoto povrsin vseh urejenih zazidljivih zemljis¢ ali njihovih
delov, ki sestavljajo gradbeno parcelo stavbe in za katere je akontacija komunalnega
prispevka Ze poravnana, druge oznake pa pomenijo enako, kot je dolo¢eno v drugem in
Sestem odstavku tega ¢lena.

Komunalni prispevek za novo komunalno opremo, ki se odmeri zavezancu iz prejsnje alineje,
se izraCuna s seStevanjem zneskov akontacije komunalnega prispevka za posamezno vrsto
nove komunalne opreme na posameznem obra¢unskem obmocju.

Placilo akontacije komunalnega prispevka ni predvideno.
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7.6. PRIPADAJOCI DEL KOMUNALNEGA PRISPEVKA

Kadar se nova komunalna oprema iz programa opremljanja ali pogodbe o opremljanju
posredno oziroma neposredno prikljuuje na obstojeo komunalno opremo oziroma bo
bremenila Ze zgrajeno komunalno opremo, je posamezni investitor poleg komunalnega
prispevka za novo komunalno opremo dolZan placati tudi pripadajoci del komunalnega
prispevka za obstojeCo komunalno opremo.

Pripadajoci del komunalnega prispevka za obstojeCo komunalno opremo se doloéi na
naslednji nacin:

- Ce je izraCunani komunalni prispevek za posamezno vrsto nove komunalne opreme
viSji od izraCunanega komunalnega prispevka za posamezno vrsto obstojece
komunalne opreme (KPnova(i)— KPobstojeta(i)= 0), je vrednost pripadajoCega dela
komunalnega prispevka za obstoje¢o komunalno opremo 0;

- Ce je izraCunani komunalni prispevek za posamezno vrsto nove komunalne opreme
manjsSi od izraCunanega komunalnega prispevka za posamezno vrsto obstojece
komunalne opreme (KPnova(i)— KPobstojeca(i) < 0), se pripadajoci del komunalnega
prispevka za posamezno vrsto obstojece komunalne opreme doloéi kot razlika
KPobstojeéa(i) - KPnova (l)

8. TESTNI IZRACUNI KOMUNALNEGA PRISPEVKA ZA
NOVO KOMUNALNO OPREMO NA OBMOCJU S-18 (obmocje
B)

1. Enostanovanjska stavba s povrsino gradbene parcele 822 m? in bruto tlorisno povrsino
objekta 180 m?

Cesta 12,54 57,26|5.153,82| 5.153,82| 10.307,63
Vodovod 1,94 8,88 799,34 799,34 1.598,68
SKUPAJ 14,48 66,15|5.953,15| 5.953,15| 11.906,31
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